サウンディング型市場調査 事前ヒアリングシート
調査対象地：駅北ゾーン / 御霊公園・厚生会館ゾーン別紙４


１. 基本情報
	企業名・団体名
	

	役職・回答者名
	

	業種
	


２. 建設候補地における事業の可能性
2-1. 全般的な関心度
· 当該ゾーンでの事業展開に関心はありますか？ 
駅北ゾーン：　　　　　　　　　 [ 　] 高い　[ 　] 中程度　[ 　] 低い　[ 　] 関心なし
御霊公園・厚生会館ゾーン：[ 　] 高い　[　 ] 中程度　[　 ] 低い　[　 ] 関心なし
2-2. 立地特性の評価
各ゾーンの立地特性についての評価をお聞きします。
	評価項目
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン

	交通アクセス
	優・良・可・劣
	優・良・可・劣

	周辺施設との関係
	優・良・可・劣
	優・良・可・劣

	周辺住宅地との関係
	優・良・可・劣
	優・良・可・劣

	観光資源との近接性
	優・良・可・劣
	優・良・可・劣

	地域のニーズ対応度
	優・良・可・劣
	優・良・可・劣


2-3. ゾーン選択理由
· より事業展開に適していると考えるゾーンはどちらですか？
[　 ] 駅北ゾーン　[　 ] 御霊公園・厚生会館ゾーン　[ 　] 同等　[ 　] 判断できない
· その理由：

３. 建物配置・施設構成について
3-1. 建物規模
	項目
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン

	想定延床面積
	
	

	想定階数
	
	

	その他規模要件
	
	


3-2. 建物配置（建物の建設位置）のイメージ
· 駅北ゾーンでの建物配置：
· 御霊公園・厚生会館ゾーンでの建物配置：
3-3. 施設機能・構成
	施設機能
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン

	駐車場台数
	
	

	駐輪場台数
	
	

	公開空地・緑地
	[　 ] 必要 [　 ] 不要
	[　 ] 必要 [ 　] 不要

	追加すべき機能
	
	




3-4. 費用
上記施設に要する費用を概算でお聞きします。
	
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン

	調達コスト総額
	億円
	億円

	うち　市負担分
	億円
	億円

	うち　民負担分
	億円
	億円

	うち　その他
	億円
	億円

	運営コスト
	円/年
	円/年


3-5. 財源
福知山市が利用可能な財源がある場合、その財源についてお聞きします。
	補助金
	

	起　債
	

	その他
	


４. 民間収益施設の整備について
4-1. 用途の適性
ホールと民間収益施設を一体で整備する場合の収益施設の用途について適性をお聞きします。
	用途
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン

	商業施設（物販・飲食）
	適　・　中　・　不適
	適　・　中　・　不適

	宿泊施設
	適　・　中　・　不適
	適　・　中　・　不適

	オフィス・業務施設
	適　・　中　・　不適
	適　・　中　・　不適

	医療・福祉施設
	適　・　中　・　不適
	適　・　中　・　不適

	文化・交流施設
	適　・　中　・　不適
	適　・　中　・　不適

	教育・研修施設
	適　・　中　・　不適
	適　・　中　・　不適

	娯楽・レクリエーション
	適　・　中　・　不適
	適　・　中　・　不適


4-2. 具体的な用途・規模
駅北ゾーン：
	最も相乗効果が高い用途
（複数用途も可）
	面積及び規模
	理由

	
	　
	


御霊公園・厚生会館ゾーン：
	最も相乗効果が高い用途
（複数用途も可）
	面積及び規模
	理由

	
	　
	


4-3. 用途別の収益性評価
· 最も収益性が高いと考える用途は、各ゾーンでどのようなものですか？
	ゾーン
	最も収益性が高い用途
	理由

	駅北ゾーン
	
	

	御霊公園・厚生会館ゾーン
	
	



５. 事業スキーム・事業実施方式について
5-1. 実施方式の適性評価
実現可能と考える事業実施方式について、各ゾーンでの適性をお聞きします。
	実施方式
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン
	理由・条件

	PFI（Private Finance Initiative）
	[ 　　]
	[ 　　]
	

	BTO（Build Transfer Operate）
	[ 　　]
	[　　 ]
	

	DB（Design Build）
	[ 　　]
	[　　 ]
	

	DBO（Design Build Operate）
	[ 　　]
	[　　 ]
	

	リース方式
	[ 　　]
	[　　 ]
	

	LAVB（リース・アンド・バリュー・バック）
	[ 　　]
	[ 　　]
	

	コンセッション
	[ 　　]
	[ 　　]
	

	指定管理者制度
	[ 　　]
	[　　 ]
	

	従来型（公共発注）
	[　　 ]
	[　　 ]
	

	その他
	[　　 ]
	[ 　　]
	




5-2. ゾーン別の最適方式
· 各ゾーンで最も実現可能と考える実施方式は？
	ゾーン
	最適方式
	理由

	駅北ゾーン
	
	

	御霊公園・厚生会館ゾーン
	
	


６. 事業スケジュールについて
6-1. 実現可能性のあるスケジュール
	
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン

	検討開始時期
	
	

	基本設計開始
	
	

	工事着工
	
	

	竣工・供用開始
	
	

	運営期間
（運営一体の場合）
	
	


6-2. スケジュール上の制約条件
· 駅北ゾーン：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
· 御霊公園・厚生会館ゾーン：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　


７. ゾーン比較・総合評価
7-1. 事業展開の優先順位
· 事業展開を検討する場合、優先順位をお聞きします。 
1. [ 　] 駅北ゾーン
2. [ 　] 御霊公園・厚生会館ゾーン
3. [ 　] 同等の優先度
4. [ 　] 判断できない
7-2. ゾーン別の強み・弱み
	項目
	駅北ゾーン
	御霊公園・厚生会館ゾーン

	主な強み
	
	

	主な弱み
	
	

	改善すべき点
	
	


7-3. ゾーン選択の決定要因
事業展開ゾーンを選択する際の最も重要な要因は何ですか？（複数選択可）
· [　 ] 交通アクセス
· [ 　] 周辺需要
· [ 　] 収益性
· [ 　] 事業規模
· [ 　] 実施方式の柔軟性
· [ 　] 公的支援の内容
· [ 　] その他（　　　　　　　）


8. 具体的な建設イメージ
8-1.　具体的な建設イメージがある場合は、教えて下さい。
	
	
	理由

	立地
	御霊公園厚生会館ゾーン
	

	計画に追加すべき機能
	ヘリポート
	

	手法
	従来手法
	

	民間収益施設の種類
	商業施設
	

	施設規模
	〇階建　〇〇〇㎡
	

	実施スケジュール
	R9　調査
R10　基本設計
R11　詳細設計
R12　建設開始
R14　供用開始
	

	建設コスト
	〇〇億円
	

	運営コスト
	〇〇円/年
	


8-2.　前問の実現可能性はどの程度か教えて下さい。
　　　　　　　　　　　％


９. その他意見・質問
9-1. 事業実現に向けての課題
· 駅北ゾーンでの課題：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
· 御霊公園・厚生会館ゾーンでの課題：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
· 共通する課題：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
9-2. 公共側への要望
· 駅北ゾーンに関する要望：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
· 御霊公園・厚生会館ゾーンに関する要望：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
· [bookmark: _GoBack]共通する課題：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
9-3. その他ご意見・ご質問
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
