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１ 趣旨及び目的 

福知山市三和町の細見地域では、それまで地域の各地に分かれていた小学校が、明治

２２年に統合され、現在の地に旧細見小学校が設置されました。それ以来、多くの子ど

もたちを見守ってきた教育の場であるとともに、地域コミュニティ活動の場でもあり、

昭和８年には全校児童数は５４８人を数えましたが、徐々に減少し１市３町が合併した

平成１８年には１０３人、三和町全域の小中一貫校である三和学園に統合した平成３１

年３月には５１人となり、１２９年の歴史に幕を閉じました。 

小学校の周辺は、スーパー、コンビニや郵便局といった日常的な利便施設、また福知

山市役所三和支所、保健センターや図書館などの行政機能が集中しており、細見地域は

三和町内での中心的な役割を果たしている地域です。 

本市の廃校活用は、地域コミュニティ活動・地域活性化に配慮し、地域の賑わいの創

出を図るとともに、民間のノウハウや独創性、経営資源等の民間事業者の強みを最大限

に活かし、周辺環境と調和する地域住民の意向を踏まえた民間事業者による活用を行う

こととしています。今回実施する民間提案制度による募集は、長期的な募集期間を設定

したうえで、毎月末に締切を設けるもので、民間事業者の希望する事業実施のタイミン

グに合わせた募集が可能となり、廃校活用事業の更なる推進を図っていくものです。 
なお、旧細見小学校を活用して事業を行う者（以下「活用事業者」という。）の選定に

当たっては、企画提案書等を総合的に審査した上で、優先して契約の交渉をする者（以

下「優先交渉権者」という。）を決定することとします。 
 
２ 対象施設の概要 

  （１）事 業 名  旧細見小学校活用事業 

  （２）契約内容  土地：土地賃貸借契約（有償貸付） 

建物：不動産使用貸借契約（無償貸付） 

 （３）契約期間   契約開始から１０年間。ただし、建物の状況等を確認した上で必要

に応じて契約更新等を行うことができることとします。 

（４）対象施設の概要 

所在地 福知山市三和町千束３番５７ 他 

既存建物等 

①管 理 棟：鉄筋コンクリート造 ２階建 ７９５㎡ 昭和４８年築 

②屋内運動場：鉄骨造 １階建 ５２８㎡ 昭和４８年築 

③教 室 棟：鉄筋コンクリート造 ２階建 １，３７６㎡  平成元年築 

そ の 他：倉庫、燃料貯蔵庫 ３３㎡ 

 計 ２，７３２㎡ 

敷地面積（※） 

全体面積：８，９０４㎡  （※市が国有財産買受後は 10,222 ㎡とします。） 

【内訳】有償貸付面積：７，２５５㎡(土地) （※8,573 ㎡） 

無償貸付面積：１，６４９㎡(建物) 

都市計画区域 都市計画区域外 

用途地域 指定なし 

容積率/建蔽率 指定なし 

防火地域 指定なし 

建築・造成等に

関する制限 

建築基準法第５６条第１項による道路斜線制限：指定なし 

     〃      第２項による隣地斜線制限：指定なし 

     〃 第５６条の２による日影規制：指定なし 
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都市計画事業 該当なし 

都市計画施設 該当なし 

地区計画 該当なし 

その他の区域、

地域 

景観計画区域(自然景観保全ゾーン) 

上下水道等 上水道：福知山市上水道  下水道：特定環境保全公共下水道 

土 砂 災 害 警 戒

区域等 

該当なし 

アクセス 
舞鶴若狭自動車道 福知山ＩＣから車で約１４分（約１０km） 

ＪＲ福知山駅から車で約２２分（約１６km） 

土壌汚染 小学校として利用する以前に工場等が立地していた経緯はなし 

文化財包蔵地 該当なし 

登記 建物は未登記で、今後も登記を行う予定はない 

避難所 広域避難所（２次）に指定している 

耐震基準 

①管 理 棟：平成２４年耐震工事済み 

②屋内運動場：平成２２年耐震工事済み 

③教 室 棟：新耐震基準 

アスベスト 飛散性のアスベストはない 

特記事項 

・既存建物等については、いずれも建築後相当の期間を経過している

ことや、閉校後使用を中止していたこともあり、施設運営開始後に老朽

化に伴う不具合が生じる可能性がある。 

 

【敷地面積の表示の補足について】 

旧細見小学校敷地内に国有財産が存在し、現在、市が買受の手続

きを進めている最中であるため、当該国有財産を含む 1,318 ㎡（以下

「除外地」とします。）を除いた 8,904 ㎡を、当初の敷地面積として貸し

付けます。 

国有財産買受後は、当該除外地を含めて、敷地面積 10,222 ㎡を一

体的に活用していただくこととなり、有償貸付面積の増加に伴い賃料も

増額することとなるため、このことを十分に御理解の上で活用事業を計

画してください。 
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施 設 位 置 図 

施 設 所 在 図 
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施 設 配 置 図 
                     

施 設 平 面 図 
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※事業者募集は、図中赤色線で囲う範囲を対象とし、青色線で囲う範囲（正面玄関前と敷地東側のグラウン

ドの一部）については当初貸付対象外とする。ただし、国有財産買受後は青色線で囲う範囲についても貸付

対象地に追加するため、事業実施期間途中での賃料増額を予定している。 

貸 付 範 囲 説 明 図 

対象外 
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３ 施設活用方針及び貸付条件 

 （１）施設活用方針 

      ア 旧細見小学校の建物及び敷地（以下「対象施設」という。）において、地域の振

興及び地域の活性化のための施設を整備することにより、当地域が良好な住環境

や雇用を維持し発展させることに寄与することができる事業又はそれを核とする

施設の整備を行うこと。 

イ 「福知山市開発行為に関する指導要綱」及び「福知山市開発行為に係る手続及

び紛争の調整に関する条例」を遵守すること。必要に応じて、着工前に地域説明

会を行い、周辺自治会の同意を得ることができる計画であること。 

ウ 敷地内のみならず、周辺地域に対する交通安全対策及び環境対策が十分確保さ

れた計画であること。 

エ 対象施設全てを維持管理する計画であること。 

オ 対象施設周辺の強みを活かした事業展開を行うこと。 

      カ 雇用の創出その他経済効果のある計画であること。 

      キ 施設の適正な管理と円滑な事業運営を図ること。 

  （２）貸付条件 

   施設の貸付は、土地は土地賃貸借契約（以下「賃貸借契約」という。）、建物及びそ

の立付地等（以下「建物等」という。）は不動産使用貸借契約（以下「使用貸借契約」

という。）を締結する。 

   ア 土地賃借価格の申し出 

          次に掲げる条件をもとに年額賃借価格の申し出を行うこと。 

   （ア）賃貸借面積：７，２５５㎡（建物占有等面積は除外） 

      （イ）基準年額賃料（契約締結時点）：￥１，６６２，５６４円 

      （ウ）契 約 期 間：１０年間 

      （エ）契約保証金：年額賃料 １年分 

   イ 建物及び建物占有等面積（１，６４９㎡）は現状有姿での使用貸借契約とする。 

   ウ 本件に特有の事情として、国有財産を含む１，３１８㎡について、本市が国有

財産買受後に上記ア（ア）賃貸借面積７，２５５㎡に追加し、活用事業者との賃

貸借契約の面積を８，５７３㎡に変更することを予定している。その際に、基準

年額賃料についても面積増に伴って増額（約６０，０００円/年、買受時の評価額

により算出。）することが確実に見込まれる。施設の一体的な有効活用の観点から

事前に情報を提供するものであるから、賃貸借面積及び賃料の変更に対する異議

は認めないものとする。 

   エ 活用事業者との契約締結時点までに国有財産買受の手続きが完了することが明

らかな場合には、改めて算出した賃貸借面積、基準年額料による賃貸借契約を締

結するものとし、契約保証金についても改めて算出した基準年額賃料の１年分と

する。 

 

  （３）用途に関する条件 

   ア 施設活用計画の提案に当たっては、次の用途とする。 

   （ア）「（１）施設活用方針」に合致する提案であること。 
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      イ 施設活用計画の提案に当たっては、次の用途は除外する。 

   （ア）危険性や環境を悪化させるおそれが多い施設 

（イ）風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律（昭和２３年法律第１２

２号）第２条第１項第１号から第５号まで、また同条第５項に規定する性風俗

関連特殊営業の用に供する施設 

      （ウ）暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第７７号）

第２条第１項第２号に規定する暴力団その他の反社会的団体及びそれらの構成

員がその活動のために活用するなど、公序良俗に反する施設 

 （４）建築計画に関する条件 

      ア 日影、風害、騒音、電波障害、交通安全対策等周辺環境への影響に十分配慮す

ること。 

      イ 建築基準法、都市計画法等の関連法規を遵守すること。 

 （５）その他貸付条件 

      ア 賃貸借契約及び使用貸借契約（以下「本貸借契約」という。）の締結等 

      （ア）本貸借契約の締結に要する諸費用は、全て活用事業者が負担すること。 

（イ）敷地内の既存建物等について、壁や床等に開口を設けるなど、構造に重大な

影響を与えるような改変を行う場合には、事前に市の承諾を得た上で、活用事

業者が必要な処置に要する費用を負担すること。 

（ウ）敷地内の立木及び遊具については、地域住民にとって思い入れのあるものが

存在するため、活用事業の実施に当たり、伐採・移植・除去などを予定する場

合には、事前に市と協議を行い、地域の理解を得ること。 

   （エ）社会情勢の変動その他の理由により、賃料の額が実情に沿わなくなったとき

は、双方の協議の上、一般に合理的と認められる程度の賃料に改定を可能とす

ること。 

   （オ）活用事業者は、必要に応じて施設を運用するに当たり隣接する施設等への騒

音、振動、臭気、光害等が発生することのないよう十分に配慮する内容の協定

を市と締結すること。 

   （カ）活用事業者は、下水道を利用する際は、市が示す基準を満たすこととし、活

用事業者が自ら必要な対策を講じること。 

   （キ）第三者への転貸借については、原則、企画提案書等に記載すること。 

   （ク）本貸借契約締結後、市が対象施設周辺において同類と認められる施設の建設

又は運営及びその両方を開始した場合に異議申し立てを行わないこと。 

イ 既存建物使用に関する不適合責任 

（ア）本貸借契約は現状有姿での貸付を前提としており、市及び優先交渉権者で土

地及び建物の状況等を確認し、使用貸借契約を締結すること。 

（イ）使用貸借契約締結後に発覚した不具合については、原則活用事業者の負担に

おいて対応すること。 

ウ 着工の時期等 

      （ア）敷地内における建築等を行う場合、活用事業者は、建築確認等の諸手続きを

行う際など事前に建築計画の概要を示す書類を市に提出した上で、契約期間初
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日から６か月以内に着工すること。ただし、正当な理由により６か月以内に着

工ができない場合は、あらかじめ市と協議し着工までの期間を決定すること。 

      （イ）定められた時期までに着工しない場合は、契約解除の上、年額賃料相当額の

違約金を徴収する。 

      エ 着工後の主な制限事項 

      （ア）活用事業者は、「３施設活用方針及び貸付条件」を遵守するとともに、基本協

定書等で合意した時期までに必要な工事全てを完了し、企画提案書等に基づく

用途（以下「指定用途」という。）に供すること。 

      （イ）対象施設の転貸のほか、事実上これらと同様の効果を生ずる行為及び敷地内

に建築された建物に関する所有権の移転は出来ないこととする。 

      （ウ）施設活用方針及び貸付条件並びに指定用途等の契約条項の義務に違反したと

きは、年額賃料相当額の違約金を徴収する。その上で、契約を解除する場合が

ある。 

   オ 活用事業者の解除権（解約予告） 

本貸借契約を解約する場合において活用事業者は、６か月前までに市に対して

書面による通知をすること。ただし、活用事業者は、賃料６か月分相当額の金員

の支払をもって、即日解約を可能とすること。 

   カ 原状回復及び明渡し 

     本貸借契約が終了したときは、契約終了日までに、活用事業者の費用をもって、

敷地内の建物その他工作物を収去し、活用事業者の責に帰すべき事由により生じ

た損害等については、活用事業者の費用で復旧するなど敷地内を原状に回復した

状態で市に明渡すこと。 

キ その他 

本要領に定めるほか福知山市財務規則（昭和５４年福知山市規則第１号）に

よりその他貸付条件を規定する。 

（６）その他費用負担の条件 

      ア 電気､ガス、上下水道、通信等の必要なインフラ設備については、インフラ設備

事業管理者と調整し、活用事業者の負担で整備すること。 

イ 施設の引渡し後、貸付範囲の維持管理費については、活用事業者の負担とする。 

※１ 平成３０年度光熱水費 ※開校時の実績 

ア）電気：１，１３０，２０３円/年 

イ）水道：  ４７０，６３０円/年   

※２ 閉校後（令和６年３月末時点）の設備等の維持管理状況 

         ア）電気：休止 

         イ）水道：休止 

         ウ）ガス：休止（プロパンガス撤去）  

         エ）機械警備：なし 

         オ）自家用電気工作物点検：なし 

         カ）消防用設備等点検：なし 

      ウ 工事等に伴う騒音、振動、埃、交通安全対策等及び建築物を建設したことに起

因する日影、風害、騒音、電波障害への対応等については、活用事業者が周辺住

民等と調整し、自らの責任で解決するとともに、その整備に係る費用についても
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負担すること。 

 

４ 応募条件 

企画提案に参加しようとする者（以下「応募者」という。）は、次に掲げる要件を全て

満たしていること。 

ア 提案内容を実行する意思と能力（資格）を有する民間企業等の法人であること。 

イ 誓約書（様式第４号）に掲げる事項に該当しないこと。 

ウ 福知山市指名競争入札等参加者資格者名簿に登録の有無を問いません。ただし、

福知山市指名競争入札参加者指名停止取扱要綱に定める指名停止基準その他国等契

約実施機関が定める指名停止基準に基づく指名停止の措置期間中の者でないこと。 

 

５ 事前相談・応募に必要な書類 

提出書類 

  ア 事前相談申込書（様式第２号） 

イ 提案の基本事項（様式第３号） 
ウ グループ協議書（様式第４号）※必要に応じて提出 

エ 誓約書（様式第５号） 

オ 法人概要、事業経歴書及び事業例がわかる資料（パンフレット等） 

 

６ 応募方法等 

（１）募集要領等の配布資料 

   福知山市資産活用課で配布するほか、福知山市ホームページからダウンロードで 

きます。 

（２）募集期間 

   令和６年６月３日（月）から令和７年３月３１日（月） 

ただし、長期的な募集期間を設定したうえで、毎月末（１２月においては２８日ま

で）に締切を設けるため、事業者からの応募があった際は、翌月から一定期間募集を

停止します。 

受付時間は、土曜日、日曜日、祝日及び１２月２９日から１月３日を除く午前８時

３０分から午後５時までとし、郵送の場合は、締切日必着、書留郵便に限ります。 

（３）提出方法  持参又は郵送（書留郵便に限る。）とします。 

（４）提出場所  「13 問合せ先」に提出することとします。 

（５）留意事項 

ア 必要に応じ、追加資料の提出をお願いすることがあります。 

   イ 提出された書類に虚偽又は不正があった場合は、失格とします。 

   ウ 提出された書類の内容を変更することはできません。 

   エ 提出された書類は返却しません。 

   オ 申込みに要する費用は、応募者の負担とします。 

   カ 申込後に辞退する場合は、参加辞退届（様式第９号）を提出してください。 

   キ 提出書類は、福知山市情報公開条例に基づく情報公開の請求により公開する場

合があります。 
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７ 質問の受付及び回答 

本要領に関して質問がある場合は、応募に関する質問書（様式第１号）により、持参

のほか、郵送、ファックス、電子メールで提出すること。なお、電話又は直接の質疑は

受け付けません。 

（１）質問の受付期間 

    令和６年６月３日（月）から令和７年３月１４日（金） 

    受付時間は、土曜日、日曜日、祝日及び１２月２９日から１月３日を除く午前８

時３０分から午後５時までとし、郵送の場合は、締切日必着とします。 

 （２）提出方法 

    持参、郵送、ファックス、電子メールで「13 問合せ先」まで提出してください。 

 （３）回答日時 

質問受付から１４日以内 

（４）回答方法   

質問への回答は、福知山市ホームページに掲示し、個別には回答しません。なお、

質問書に対する回答をもって、募集要領の補完、追加及び修正とします。また、評

価基準・評価体制に関する質問、掌握事項に関する質問及びインフラ配管図等、本

来応募者が調べるべき事項、又は個々の企画提案により変わる建築指導や開発指導

に関する質問の回答は、行いません。 

 

８ 施設見学について 

  令和７年３月１４日（金）まで施設の見学ができます。 

なお、施設の見学を希望される場合は、「13 問合せ先」までお問合せください。 

 

９ 提案の受付 

（１）受付 
事前相談の実施後、企画提案書を提出する者（以下「提案者」という。）からの提出

書類を受け付けます。事前相談がない事業者については、提案の受付は不可とします。 
（２）提出書類 
  ア 提案概要（様式第６号） 

イ 企画提案書（様式第７号） 
 ・提案趣旨書（様式第８号の１） 
 ・事業計画書（様式第８号の２） 
 ・資金計画書（様式第８号の３） 
 ・収支計画書（様式第８号の４） 
 ・施設活用計画図（様式第８号の５） 
 ・土地賃借申出価格調書（様式第８号の６） 

ウ 会社・法人の登記事項証明書 

エ 市税納税証明書（市区町村で発行する滞納がない証明） 

オ 消費税等納税証明（その３ 未納税額のない証明用） 

カ 過去３カ年の決算関係書類（財務４表） 

 ※設立３年未満の場合は、設立から提案時点までのもの 

（３）提出書類の取扱い・著作権等 
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   ア 提出書類の著作権は、提案者に帰属しますが、提出書類の返却は行いません。 

   イ 提案内容に含まれる特許権、実用新案権、意匠権、商標権等の日本国の法に基

づいて保護される第三者の権利の対象となっている事業手法、工事材料、施工方

法、維持管理方法等を使用した結果生じた責任は、提案を行った提案者が負うも

のとします。 

   ウ 福知山市情報公開条例に基づき、情報公開請求により提案概要のみを公開対象

とし、公開することがあります。ただし、契約締結に至った場合には、契約書の

内容となった部分についても公開の対象となることがあります。 

 

10 優先交渉権者（協議対象）の選定 

（１）参加資格の審査 
ア 提案者が参加資格条件等を満たしているか審査を行います。 
イ アと併せて、提案書類の内容が提案要件を満たしているか書類審査します。 
ウ 審査の結果、ア及びイの要件を満たしていることが確認された提案を有効提案

とし、提案者に対して参加資格審査結果通知書により審査結果を通知します。 
   エ 有効提案となった提案を提出した者に対しては、提案審査の日程等を通知しま

す。 
オ 書類審査の結果に対する異議については、申し立て不可とします。 

（２）提案の審査 
  ア 福知山市公共施設マネジメント民間提案制度審査委員会（以下「審査委員会」

という。）において、「14 評価基準」の表に記載する「Ⅰ資格要件」を満たしてい

ることを確認した上で、「Ⅱ選定基準」に基づき審査を行います。 
   イ 審査にあたっては、提案書等の内容についてプレゼンテーション及びヒアリン

グを実施します。 
   ウ プレゼンテーション及びヒアリングを行い、「Ⅱ選定基準」に基づいて外部有識

者の意見（採点等）を聴取したうえで審査委員会にて優先交渉権者を選定します。 
 （３）優先交渉権者の選定方法 
   ア 各提案者の総合点数の算出方法は、外部有識者の意見（採点等）を聴取したう

えで各審査項目の評価点を平均して総合点を算出します（小数点第２位四捨五入）。 
   イ 前号の総合点が最も高い者を優先交渉権者として選定します。また、優先交渉

権者の次に総合点が高い者を次順位交渉権者とします。 
   ウ 最高点の者が複数の場合は、価格提案の金額が最も高価な者を契約の相手方の

優先交渉権者として選定します。なお、金額も同額の場合については、当該者は、

土地賃借申出価格調書を再作成し、再提出された土地賃借申出価格調書の金額が

最も高価な者を契約の相手方の優先交渉権者とします。 

      エ ア、イ、ウに関わらず、総合点が６０点未満の場合は、優先交渉権者として選

定しません。 

（４）審査結果の通知・公表 
    優先交渉権者選定後、提案者全員に選定又は非選定の結果を通知します。 

また、選定結果通知日以降に、下記項目を福知山市ホームページにおいて公表する

ことし、公表事項について下記のとおり定めます。 

   ア 協議対象となった提案 
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       ①優先交渉権者の名称、総合点、提案概要及び選定理由 

②前号以外の提案者の総合点 

            ※前号以外の提案者の総合点は点数順で表記します。 

            ※提案者が２者の場合、次順位交渉権者の得点は公表しません。 

       ③外部有識者の所属及び役職名並びに氏名 

   イ 協議対象から外れた提案 

       ①総合点 

       ②外部有識者の所属及び役職名並びに氏名 

（５）その他 

      次に掲げる事項に該当する者は、失格とします。 

      ア 提出した書類に虚偽の内容を記載した場合 

      イ 本要領に示した企画提案書等の作成及び提出に関する条件に違反した場合 

      ウ 土地賃借申出価格調書の金額が３（２）貸付条件に規定する基準年額賃料を下

回る場合 

      エ 評価の公平性に影響を与える行為があった場合 

      オ 評価に係る外部有識者に対して、直接、間接を問わず故意に接触を求めた場合 

      カ その他選定結果に影響を及ぼすおそれのある不正行為を行った場合 
 

11 協定の締結・詳細協議 

（１）協定の締結 
    市は、優先交渉権者と協定を締結したうえで提案内容の具体化に向けた協議を開

始することとします。 
（２）事業化に向けた協議 

   ア 市と優先交渉権者は、提案内容を基に具体化に向けて協力して詳細協議や必要

な手続き等を行います。 
   イ 優先交渉権者決定通知後３０日以内に協議が成立（双方が合意）に至った場合、

優先交渉権者を活用事業者とします。 
（３）協議における留意事項 

   ア 協議は、原則として優先交渉権者が行った提案の範囲内で行います。 
イ 協議にかかる費用は、優先交渉権者の負担とします。 

   ウ 協議の結果は、福知山市ホームページで公表します。 
   （ア）協議が成立した場合は、「案件名・事業者名・提案概要」を公表します。 
   （イ）協議が成立しなかった場合は、「案件名・事業者名・提案概要・協議が成立し

なかった理由」を公表します。 
   エ 本要領に基づく民間提案制度は、解除条件付きの募集であり、優先交渉権者と

の協議が成立した場合においても、事業実施に係る議案が議会で承認されない等

の事由により、提案事業が実施できなくなった場合には、提案内容は具体化され

ません。 
 
12 契約手続 

（１）契約締結 
   協議成立後、提案事業の実施について優先交渉権者と随意契約を締結します。 
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（２）契約の時期 
   市と活用事業者は、次に定める時点において契約を締結します。 

 ア 市議会による議決が必要な場合は、議案の提出までの時点。ただし、締結は仮

契約とし、当該議案が成立したとき、本契約としての効果を有します。 
   イ 市議会による議決が不要な場合は、協議が成立した時点 
（３）事業実施 

   契約締結後、活用事業者は、責任をもって提案内容を履行することとします。 

 

13 問合せ先 

不明な点がある場合や施設の見学を希望される場合は、下記にお問い合わせください。 

福知山市 財務部 資産活用課 

       〒620-8501  福知山市字内記 13 番地の 1 

       電 話 0773-24-7038（直通） FAX 0773-23-6537（代表） 

       E-mail  shisan■city.fukuchiyama.lg.jp 

（■は、＠と読み替えてください。）  
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14 評価基準 

審査項目 評価内容 
判定/ 
配点 

Ⅰ 
資
格
要
件 

応募資格 
福知山市公共施設マネジメント民間提
案制度運用指針に基づく本要項の条件
を満たしているか 

適・否 

Ⅱ 
選
定
基
準 

(１)施設の価値向上等 
市民・地域ニーズに応じた、十分な施設

の価値向上につながる事業であるか 
３０ 

(２)地域経済の活性化等 
地域の経済等の活性化について大きく
資することができるか 

２０ 

(３)実現性・経営の安定性
等 

提案内容に無理がなく、契約期間中に

おいて持続的・安定的に事業実施を行

うことができるか 
１５ 

(４)法令適合性、リスク管
理等 

民間活力等の導入にあたって支障とな
る事項はないか 

１５ 

(５)賃料、財政負担軽減等 
賃料収入や維持管理費の軽減により本
市の財政負担の軽減に大きくつながる
か 

２０ 

合  計 １００ 

 

評価点の判断基準  

ア (１)、(２)、(３)、(４)の評価方法 

審査項目に係る評価の判断基準 評価 得点の算出方法 

実施内容が優れている Ａ 配点×１．００ 

実施内容がやや優れている Ｂ 配点×０．７５ 

実施内容が標準的である Ｃ 配点×０．５０ 

実施内容がやや劣っている Ｄ 配点×０．２５ 

実施内容が劣っている(加点水準に達していない) Ｅ 配点×０．００ 

イ 賃料、財政負担軽減等の評価方法 

   評価基準の内、【賃料、財政負担軽減等】については、客観的に評価が行えるた

め、以下のような算定に基づいて評価します。 
 【価格点＝満点（２０点）×（申出価格÷全提案者中の最高申出価格）】 

※1 例：価格点：１６．７点 ＝２０点×（2,000,000 円／2,400,000 円） 
   ※2 評価点の端数処理については、小数点第２位四捨五入とします。 
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【別紙 １】事業全体スケジュール（予定）  

募集から事業開始までのスケジュールは、以下のとおり。 

 

事業者募集要領の配布 
令和６年６月３日（月）～ 

令和７年３月３１日（月） 

施設見学 

令和６年６月３日（月）～ 

令和７年３月１４日（金） 随時 

（土曜日、日曜日、祝日及び１２月３０

日から１月３日までを除く。） 

質問等の受付 

（質問等に対する回答は、受付から１４日以内に行う。） 

令和６年６月３日（月）～ 

令和７年３月１４日（金） 

応募書類の提出（※） 
令和６年６月３日（月）～ 

   令和７年３月３１日（月） 

事前相談の実施 応募書類受付後 

企画提案書の提出 事前相談実施後 

プレゼンテーション及びヒアリング 参加事業者との調整により決定 

優先交渉権者の決定 優先交渉権者の決定次第 

優先交渉権者との協議・調整及び基本協定の締結 
優先交渉権者決定通知後 

３０日以内 

土地賃貸借契約及び不動産使用貸借仮契約の締結 基本協定の締結後速やかに 

福知山市議会への提案 
仮契約後に開催される 

福知山市議会 

契約期間の開始 
福知山市議会による 

提案可決後 

上記スケジュールは、あくまで現時点における予定であり、状況等に応じて変更の可能性があ

ります。 

 

※応募書類の提出を受ける期間について、長期的な募集期間を設定したうえで、毎月末（１２

月は２８日まで）に締切を設けるため、事業者からの応募があった際は、翌月から一定期間募集

を停止します。 


